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Redeggrelse

Kommuneplantillaeg nr. 6

For aendring af den maksimale hgjde og mulighed for udstykning for planomradet omfattet af
Rammeomrade 4R6 Ferie og Fritid Strandgabsvej IlI

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede mal og retningslinjer for Stevns Kommunes udvikling,
savel i byerne som i det dbne land. Kommuneplanen for Stevns Kommune revideres hvert fierde ar.
Hvis der i den mellemliggende periode gnskes sendringer i kommuneplanen, skal der udarbejdes et
kommuneplantilleeg.

FORMAL OG INDHOLD
FORMAL

Formalet med kommuneplantillaeg nr. 6 til Stevns Kommuneplan 2021, er at muliggere at der
indenfor en del af Rammeomrade 4R2 Ferie og fritid Strandgabsvej |, kan opfgres bebyggelse med
en hgjde pa 7 meter samt at omradet kan udstykkes. Afgraensningen fglger omradegraensen for
Lokalplan 213 Udvidelse af Rgdvig Ferieby,
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Figur af kommuneplanrammer - til venstre ses eksisterende rammeomrade 4R2. Til hgjre ses den
fremtidige kommuneplanramme 4R6 og markering af planomradet for Lokalplan 213.

INDHOLD

Omradet er omfattet af kommuneplanens Rammeomrade 4R2 Ferie og fritid Strandgabsve;j I, som
udlaegger omradet til rekreative formal, feriecenter i form af hotel eller campingplads med tilhgrende
servicebygninger, restaurant, kiosk og lignende. Inden for omradet kan der opfares bebyggelse med
en hgjde pa maks. 4 meter, ligesom der ikke er mulighed for at foretage yderligere udstykning af
omradet.



Da der er behov for at opfgre servicebygningerne med en stgrre hgjde end 4 meter, sendres den
maksimale hgjde fra 4 meter til 7 meter, som er den hgjde der ogsa er tilladt i den eksisterende
ferieby.

Desuden er der behov for, at omradet kan udstykkes, da udbygning af feriebyen forventes at ske
over en arraekke. Udstykningsforbudet sendres saledes til, at der kan udstykkes grunde med en
stgrrelse pa mindst 10.000 m2, ligesom der ogsa gives mulighed for at der kan foretages mindre
skelreguleringer og udstykning til f.eks. vej eller lignende.

Med kommuneplantillzgget eendres mulighederne for en del af Rammeomrade 4R2 Ferie og Fritid
Strandgabsvej I. For den gvrige del af rammeomradet fastholdes den maks. hgjde p& 4 meter samt
udstykningsforbud.

INDKALDELSE AF IDEER OG FORSLAG TIL PLANLZAGNINGEN

En aendring af den maksimale hgjde og mulighed for udstykning er ikke en vaesentlig aendring og
kommuneplantilleegget er derfor ikke omfattet af reglerne i planlovens § 23, som stiller krav om en
forudgdende hgring, hvor der indkaldes ideer og forslag til planleegningen.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING
FINGERPLAN 2019

Stevns Kommune er omfattet af Fingerplan 2019 - Det @vrige hovedstadsomrade. Der kan i det
@vrige Hovedstadsomrade udlaegges ny byzone nar de overordnede interesser i hovedstadsomradet
respekteres. Herunder at byudvikling har lokal karakter og sker i tilknytning til kommunecentre eller
som afrunding af lokalsamfund og fglger reekkefglgeplanlaegningen i den enkelte kommune, jf.
Fingerplan 2019 § 21. Neerveerende lokalplanomrade ligger i landzone og forblive i landzone.
Lokalplanen omfatter udleeg af et mindre landzoneareal til rekreative formal i det dbne land. Det
vurderes, at denne plan er i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

KYSTNARHEDSZONEN

Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen med mere end 700 m fra kysten, og kan ikke
ses fra kysten, da det ligger bag ved eksisterende bebyggelse.

Af Planlovens § 5 b fremgar, at der i kystnaerhedszonen kun mé& planlaegges for anleeg i landzone,
hvis der er en seerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.
Endvidere geelder, at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges. Ferie- og
fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske overvejelser, og kun i forbindelse
med eksisterende bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse.

Ifglge Planlovens § 16 stk. 3 skal der, for bebyggelse og anlaeg i kystnaerhedszonen, oplyses om den
visuelle pavirkning af omgivelserne, og der skal ved bygningshgjder over 8,50 m anfares en
begrundelse for den stagrre hgjde. Herudover skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der
er vaesentlige for varetagelse af natur- og friluftsmaessige interesser.

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i kommuneplanen er udlagt til rekreative formal,
herunder udvidelse af et feriecenter og tilknyttede funktioner. Dette udleeg er udlagt i forbindelse med
udviklingsplan for Redvig, og de turistpolitiske overvejelser. Planomradet er beliggende umiddelbart
op ad nuveerende ferie- og fritidsomrader, herunder ferieby og campingplads, og flankeres af eeldre
landhuse. Lokalplanen giver mulighed for at opfare byggeri i op til 7 m’s hgjde og i farver og
materialer, tilpasset den gvrige bebyggelse i feriecenteret.

Det forventes pa den baggrund ikke at en eendring af den maksimale hgjde fra 4 til 7 meter vil
pavirke kystlandskabet vaesentligt i forhold til de nuveerende forhold.
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HABITATDIREKTIVET
Natura 2000-omrader

Planomradet ligger i en afstand af ca. 1,6 km fra det neermeste Natura 2000-omrade, nr. 206 Stevns
Rev. Derudover er der ca. 5,7 km og ca. 11,4 km til Natura 2000-omraderne, nr. 167 Skove ved
Vemmetofte og nr. 149 Tryggeveelde Adal.

Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag er:

206 (habitatomrade nr. 206): Naturtyper: Sandbanke (1110), Bugt (1160), Rev (1170). Arter: Marsvin
(1351).

167 (habitatomrade nr. 144): Naturtyper: Bgg pd mor (9110), Bag pa muld (9130), Ege-blandskov
(9160), Elle- og askeskov* (91EQ0). Arter: Eremit* (5380).

149 (habitatomrade nr. 132): Naturtyper: Lagune* (1150), Strandvold med enarige planter

(1210), Strandvold med flerarige planter (1220), Strandeng (1330), Gra/gren Klit* (2130), Naeringsrig
s@ (3150), Vandlgb (3260), A-mudderbanke (3270), Surt overdrev* (6230), Tidvis vad eng (6410),
Urtebreemme (6430), Rigkeer (7230), Elle- og askeskov* (91EOQ). Arter: Kildeveeldsvindelsnegl (1013),
Skeev vindelsnegl (1014), Bredgret flagermus (1308).

Det ses at der ikke er fuglearter p& Natura 2000-omradernes udpegningsgrundlag.
Vurdering af Natura 2000-omrade nr. 206

De marine naturtyper bliver ikke pavirket af projektet, og projektet vil heller ikke pavirke muligheden
for at marsvin kan opnda gunstig bevaringsstatus i omradet.

Vurdering af Natura 2000-omrade nr. 167

Skovnaturtyperne bergres ikke af projektet. Den sjeeldne billeart, eremit, hvis larve lever i gamle
traeer med hulheder, bergres heller ikke af projektet.

Vurdering af Natura 2000-omrade nr. 149

Naturtyperne bergres ikke af projektet, og snegle-arterne findes i Tryggeveelde Adal, og bliver heller
ikke bergrt af projektet.

Stevns Kommune vurderer pa denne baggrund, at lokalplanen ikke medfgrer aktiviteter, der vil
pavirke et Natura 2000-omraderne vaesentligt og dermed heller ikke nogen af de naturtyper eller
arter, der er en del af udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omraderne.

Bilag IV-arter

Planomradet ligger indenfor udbredelsesomradet for en raekke flagermusarter opfart pa
Habitatdirektivets bilag IV. Lokalplanen omhandler en konventionelt dyrket mark. Stevns Kommune
har ikke kendskab til, at der skulle forekomme bilag IV-arter i omradet. Kommunen vurderer, at
projektet ikke vil pavirke flagermusarterne, da det ikke indebzerer fiernelse af de gamle traeer eller
nedrivning af bygninger.

MILJZVURDERING

Forvaltningen har i forbindelse med udarbejdelse af kommuneplantilleegget foretaget en screening af
tilleeggets miljgmaessige pavirkninger i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM). Screeningen har veeret fremsendt i hagring hos bergrte myndigheder.
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Screeningen viste, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som kommuneplantilleegget giver
mulighed for, ikke vil medfare vaesentlige miljgpavirkninger af omradet. Forvaltningen vurderer pa
denne baggrund, at der ikke skal udarbejdes en egentlig miljgrapport.

Screeningen og afggrelsen med tilhgrende klagevejledning offentliggeres pa www.stevns.dk
samtidig med at dette forslag til kommuneplantilleeg sendes i offentlig haring.
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Anvendelse

Generel anvendelse er rekreativt omrade

Specifik anvendelse er angivet til publikumsorienterede serviceerhverv, ferie- og
kongrescenter, campingplads og vandrerhjem

Feriecenter i form af hotel eller campingplads med tilhgrende servicebygninger, restaurant, kiosk
og lignende.

Generelle anvendelsesbestemmelser

Stgj, belysning, bygninger og anlaeg skal begraenses og udformes med hensyntagen til
omgivelserne. Udvikling af omradet skal ske indefra og ud i forhold til eksisterende bebyggelse.

Zonestatus

Planlagt zone er landzone

Bebyggelsesomfang

Maksimal bebyggelsesprocent er 15% af omradet som helhed

Maksimale antal etager er 1



Maksimal hgjde er 7 m

Udstykning

Minimum udstykningsstarrelse er 10000 m2

Lokalplanlaegning

Minimum udstykningsstgrrelse 10.000 m2 samt mindre skelreguleringer og udstykning til vej, sti og
lignende.

Seerlige bestemmelser

Bygninger og anleeg skal tilpasses landskabet og den omgivende bebyggelses karakter. Der
henvises til bade landskabsanalysen og Arkitekturpolitikken.



